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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBL. Nr. 15, S. 22)

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10. Februar 2026 (GBL. 2026 Nr. 13}

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich auB3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 15.04.2026wird Folgendes festgesetzt:

2. Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB])

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

3.1.1 Urbane Gebiete (MU) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 6a BauNVO0)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturel -
len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss

nicht gleichgewichtig sein.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Wohngeb&ude ] ]
Geschafts- und Blirogebaude O O
Einzelhandelsbetriebe ] ]
Schank- und Speisewirtschaften | O
Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1 ]
sonstige Gewerbebetriebe O O
Anlagen fir Verwaltungen ] ]
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ] ]
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer O ]
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nurin

Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

Tankstellen O [

3.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemafl zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Wand- und Gebiudehohe begrenzt und bezieht sich auf die Erdgeschossfuibodenhshe (EFH).

+ Die Wandhohe (WHmax) wird gemessen von der tatsachlich umgesetzten EFH in Meter 4NN bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Wandhihe

* Die Gebaudehohe wird gemessen von der tatsachlich umgesetzten EFH in Meter GiNN bis zu dem Punkt,

an dem das Geb3udedach am hochsten in Erscheinung tritt (ohne Dachaufbauten).

Gebiudehihe

Die festgesetzten Hohen gelten nicht fir erforderliche technische Dachaufbauten wie Liftungs- oder Anten-
neneinrichtungen, Schornsteine etc.

Gebdudehohen unterschiedlicher Dachformen:

Dachform Zuldssige Hohe Darstellung

Fir Dachformen allgemein gilt:

Alle Es gelten die eingetragenen Hohen der im GH max
Dachformen zeichnerischen Teil jeweiligen Nutzungsschablone )
(auBer Pult- und WH max ¢
Flachd&cher)
z.B. Satteldach,
Walmdach, ...

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Pult- und Fur Pult- und Tonnendacher gilt abweichend:
Tonnendacher |GHmax = WHmax gemaf Planeintrag zzgl. 1,50 m

[
r GFRORER
GHmax =

WH max +1,50 m

WH max

Flachdacher Fur Flachdacher gilt abweichend GHmax = WHmax
gemal Planeintrag zzgl. 0,50 m

GHmax =
WH max +0,50 m

Flachdach (FD)

Fir zuriickversetzte Dachformen gilt:

Wenn das oberste Geschoss gegenuber dem darunterliegenden
Geschoss an mindestens drei Seiten um mindestens 2,50 m
zurickversetzt wird, kann auf die abweichende maximale
Gebaudehohe verzichtet werden und es gilt die GHmax Lt.
Planeinschrieb. z.B.:

Zuriickversetzte Pultdacher

GH max

WH max

imind. 2,5m zur Traufe
auf drei Gebaudeseiten

Kombination
Flachdach (FD) und PD

Zurlickversetzte Flachdacher
GH max

WH max

imind. 2,5m _mind. 2,5m|
zur Traufe auf drai
|Gebaudeseiten

Flachdach (FD) mit
Dachaufbau

Draufsicht:

"mind. 2,5m zur Traufe
auf drei Gebdudeseiten”
-= Draufsicht:

Fir die Erdgeschossfulbodenhdhe als Grundlage fir die Ermittlung der maximal zuldssigen Wand-/Gebau-

dehohe qilt:

Die Hohenlage der EFH entspricht der Héhenlage der angrenzenden StraBenverkehrsfliche (Julius-Bauser-

Strafe; Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes. Abweichungen plus/minus 0,50 m sind zu-

lassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 15.04.2026
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3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0)

Die Grundfldchenzahl (GRZ] ist entsprechend im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.2.3 Zahlder Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

3.3  Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)
3.3.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Bei der offenen Bauweise
sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hochstens 50 m betra-

gen. Es sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

3.4.1 Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.5 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.
Es handelt sich dabei um sog. Sichtfelder in den Einmiindungsbereichen, welche von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind. Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige

Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Strafien nicht beeintrachtigt werden.

3.6  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBBigéngerbereiche, Flichen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flichen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.6.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

Planungsrechtliche Festsetzungen
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setzt. Die Einteilung der Straflenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.7  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

3.8 Offentliche und private Griinfldchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.9  Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt und dort ndher be-
stimmt. Die als offentliche Grinflache festgesetzten Flachen sind als Griinflache anzulegen und dauerhaft

zu unterhalten.

3.9.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Private Griinflachen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt und dort naher be-

stimmt. Sie sind als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3.10 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.10.1 Allgemeine Mafinahmen

» Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien
wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o.a. herzustellen, um das Oberflachenwasser
zur Versickerung zu bringen. Ausnahmen von dieser Regelung befinden sich in den ortlichen Bauvor-
schriften unter dem Punkt ,Gestaltung der Stellplatze”.

* Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 5° Dachneigung von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Car-
ports und Garagen sind extensiv mit regionalem Saatgut zu begriinen. Eine Kombination von Griindachern
mit PV-Anlagen ist zuldssig und gewiinscht.

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische

Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in

Planungsrechtliche Festsetzungen
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ein Gewasser eingeleitet werden.

3.10.2 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auflerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-
tober, zulassig.

+ Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Diese Informationen konnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-
bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzuhalten:

« Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

+ Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.

 Esist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwingend erforderlich ist
(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-
schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

* Installation einer insektenfreundlichen und nach dem aktuellen Stand der Technik Beleuchtung. Das
Licht ist von der westlich angrenzenden Baumhecke (Biotop) konzentriert abzustrahlen

e Zum Schutz der lokalen Reptilienpopulation ist die Aufstellung eines Reptilienschutzzaunes zur Aktivitats-
zeit (M&rz bis Ende Oktober) zur Abgrenzung des Baufeldes notwendig, um einer Einwanderung in das

Baufeld und damit einer Gefahrdung von Reptilien entgegenwirken.

3.11  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt:

» Je angefangene 500 m* Grundstiicksflache ist ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die festgesetzten
Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Der Standort der
Baume ist frei wahlbar.

Bei Pflanzbindungen oder wenn bestehende Baume erhalten werden, ersetzen diese das Pflanzgebot.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Neupflanzung von standortgerechten Gehdlzen auf offentlichen und privaten Griinflachen entsprechend
dem zeichnerischen Teil (PFG)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Mafigebend fir den Abstand zwi-

schen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im

Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Abstand von 2,5 m vor. Die unter Hinwei-

se befindliche Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt

aber nicht den Charakter der AusschlieB3lichkeit.

3.12 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB])

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei Abgang
an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen, hier:

* Pflanzbindung von bestehenden Einzelbdumen

Im Zuge der Baumafnahme sind geeignete Markierungen (z.B. Abgrenzung durch Flatterband) vorzuneh-
men, um eine Beeintrachtigung des Wurzel- und Kronenraums der mit Pflanzbindung versehenen Bestands-
baume vorzunehmen. Der Boden unter dem Kronenraum zum Schutz der Wurzeln darf nicht Uberfahren
werden. Eventuell notwendige Arbeiten im Kronenbereich sind in Absprache mit der Naturschutzbehorde

durchzufiihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberboden und Erdarbeiten

 Der auf dem Geldnde anstehende Oberboden (Mutterboden) der im Zuge der Bauausfiihrung abgetragen
werden muss ist zu sichern und nach Mdéglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (§ 202 BauGB]. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Der Bodenaushub ist soweit moglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an
die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen.

* Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des urspriinglichen Gelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist vorher abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlief3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Unnaotiges befahren von Mutterboden ist nicht zulassig.
Fallen zu grofe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z.B.
felsiges Material], ist eine Wiederverwertung auf anderen Fléche vor einer Deponierung zu Prifen.

* Nach § 4 Absatz 5 BBodschV kann bei Vorhaben, die auf einer Flache von mehr als 3000 m?® auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht einwirken durch die Zulassungsbehdrde im Benehmen mit der fiir den Bo-
denschutz zustandigen Behorde die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639
gefordert werden. Die bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 beinhaltet auch die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes.

* Nach § 2 Absatz 3 LBodSchAG ist die ein Bodenschutzkonzeptes nach DIN 19639 fir Vorhaben die auf ei-
ner nicht baulich Veranderten oder unbebauten Flache von Uber 5000 m* auf den Boden Einwirken bei An-
tragsstellung bzw. bei zulassungsfreien Vorhaben sechs Wochen vor Vorhabenausfihrung der zustandi-
gen Bodenschutz- und Altlastenbehorde vorzulegen.

* Das Bodenschutzkonzept und die bodenkundliche Baubegleitung sollen von der Planung des Bauvorha-
bens bis zum Bauabschluss bzw. zur Verwertung des Bodens, die Beachtung der Belange des Boden-

schutzes sicherstellen.

4.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung

zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutz-
mittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Be-

halter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

4.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

4.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind au-
Berdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen.

Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. .weille Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

45 Dranung
Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die offentliche

Kanalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmafig unnatig belasten und

Planungsrechtliche Festsetzungen
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deren Reinigungsleistung verringern wiirde.

4.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.7  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs -

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.8  Einbauten (Riickenstiitzen der Stralenverkehrsflichen, Strafienschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung

der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss,

zum Beispiel:

* Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Straflenbeleuchtung einschlieBlich Beleuchtungskérper und
Zubehdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschie-
denen Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstii-

cken.

e Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen werden zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinter-

betonstutzen fur die Stralenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.
* Kabelverteilerschranke zur Sicherung der Versorgung des Gebiets.

» erforderliche Kabelverteilerschranke der Netze BW GmbH sind auf privaten Grundstiicken in einem Strei-

fen von 0,5 m entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erortern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.
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4.9 Drainagen / Entwasserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das hausliche Schmutzwasser ist dem Schmutzwasser-Ka-
nal (SW-Kanal) zuzufiihren. Das unverschmutzte Oberflachenwasser (Dachflachen, Hofflachen) ist dem Re-
genwasser-Kanal (RW-Kanal) zuzufiihren.

Aufgrund der Topographie des Baugebietes bzw. der maglichen Hohenlage der Kanale wird darauf hingewie -
sen, dass das Schmutzwasser der Untergeschosse unter Umstanden nicht fir alle Baugrundstiicke im Frei-
spiegel entwassert werden kann und ggf. zu pumpen ist.

Drainagen dirfen nicht an den SW-Kanal, sondern nur an den RW-Kanal angeschlossen werden.

Auch hier wird darauf hingewiesen, dass das Drainagenwasser unter Umstanden aufgrund der Hohenlage
nicht an den RW-Kanal angeschlossen werden kann, sondern ggf. andere Ldsungen wie bspw. eine weif3e

Wanne auszufiihren sind.

4,10 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz (KlimaG) sieht verschiedene Pflichten zur Installation
von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung vor:

* beim Neubau von Nichtwohngebauden

* beim Neubau von Wohngebauden

* beieiner grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes

* beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngeb&duden und Parkplatzen konkretisiert. Die Rechts-
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngebauden und
bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bundes fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begrin-

ten Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.
4.11 Natur und Landschaft

4.11.1 Unzulassigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW miussen die nicht iberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstu -

cke als Griunflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Ver-
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wendung bendtigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdricklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2 BW

NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und

Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundséatz-

lich keine andere zuladssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung /Anlage von

Schottergarten ist damit unzuldssig.

4.11.2 Pflanzliste

Innerhalb des Geltungsbereichs sind bei Pflanzungen folgende Pflanzlisten anzuwenden:

Baumpflanzungen (Qualitat: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus torminalis

Elsbeere

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Tilia cordata

Winterlinde

Ulmus glabra

Bergulme

Heckenpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Griinflichen (PFG) (Qualit&t: Str., 2*v., 60-100 cm)

(Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, StU 16-18 cm)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingr. Wei3dorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium

Vogelkirsche
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Fassung vom 15.04.2026 fir die Sitzung am 28.04.2026

Bearbeiter:

Ramona Surgalla, Bob Rikken
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Hohenzollernweg 1
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07485/9769-0
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-

einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Empfingen, den ......ccccoceeneee.

Ferdinand Truffner (Blirgermeister)
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