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I Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

« Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellungen des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Star-
kung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Eigenbetriebsgesetzes, des Gesetzes Uber
kommunale Zusammenarbeit und der Gemeindeordnung vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fir das Ge-

biet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten die-

ses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich aulRer

Kraft.
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II. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-
strichelt dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Aligemeines Wohngebiet — WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zuladssig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebéude O |
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe O O
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O | O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe O O
Anlagen fir Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O O
Tankstellen O O
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt.

Die Traufhéhe wird gemessen von der Erdgeschoss-Rohfulbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Da-
chauRenhaut mit der AuRenwand. Die Gebaudehéhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem
das Geb&udedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Fur Flachdacher gilt als maximale Gebdudehtéhe GHmax = maximale Traufhéhe THmax gem. zeichneri-
schem Teil zzgl. 0,50 m.

Far Pult- und Tonnendéacher gilt als maximale Gebdudehéhe GHmax = maximale Traufhohe THmax gem.
zeichnerischem Teil zzgl. 1,50 m.

Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Trauf- und Geb&udehohe definiert:

GH max = 2,00m —— GHmax = 8,00m
TH = 6,50
fHe L2 Gesamtgebdudehéhe
TH max = 6,50m ¢ L max. = 6,50m
(+0,5m f. Attika)
EFH= =/- 0,50m EFH= +/- 0,50m EFH= +/- 0,50m
(=RohfuBbodenh&he) Satteldach (SD) {=Rohfufibodenhshe) Pultdach (PD) (=RohtuBbodenhéhe) Flachdach (FD))
Hoéhen auch giiltig tor: Héhen auch gliltig for:
Walmdach(WD), Tonnendach (TD)
Krippelwalmdach (KWD),
Zeltdach (ZD),

versefztes Pultdach (vPD)
und versetzle
Tonnenddcher (TD)

Erléuterungen:

GH max = maximale Gebdudehahe
TH max = maximale Trauthéhe

Die Héhenlage der EFH ist gemaf der nachstehenden Ausfihrungen zu ermitteln, wobei Abweichung um bis

zu plus/minus 0,50 m zulassig sind:

* Grundsticke mit einer angrenzenden Stral3e (vgl. Skizze A):
Die Héhenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden StralRenverkehrsflache (Endausbau)
rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

* Grundstiicke an 2 Strallenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):
Die Héhenlage der EFH entspricht dem Mittelwert der Hohenlage der beiden angrenzenden StralRenver-
kehrsflachen (Hohenlage Bezugspunkt 1 + Hohenlage Bezugspunkt 2 ) im Endausbau rechtwinklig zum
Mittelpunkt des Gebaudes.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3



Bebauungsplan

,Briihiweg* BUROGFRORER

. UMWELT * VERKEHR » STADTPLANUNG
in Empfingen

= Eckgrundstiicke (vgl. Skizze C):
Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus allen Gebaudeecken und der Oberkante des Rand-
steins der StraRenecke (Endausbau).

» Grundstucke an Wendeanlagen (vgl. Skizze D):
Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus allen Gebaudeecken und der Oberkante des Rand-
steins der Wendeanlage (Endausbau).
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3.2, Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

3.3. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festge-
setzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil sind Baugrenzen und die offene Bauweise (o) in der Nutzungsscha-
blone festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten, die Geb&udelénge darf
héchstens 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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6. Garagen und Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports kdnnen ausnahmsweise auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zuge-
lassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten. Carports

milssen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

7.  Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO kodnnen ausnahmsweise auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache

zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

« Nebenanlagen missen zur &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 0,50 m und zum Geh-
weg von mind. 0,30 m einhalten.
« Sie dienen dem Nutzungszweck der in diesen Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet

selbst und widersprechen seiner Eigenart nicht

« Ausnahmsweise zugelassen werden Nebenanlagen und Einrichtungen die der Versorgung des Bauge-
biets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Neben-

anlagen
Alle anderen Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Auf Flachen mit Pflanzbindung sind Nebenanlagen nicht zulassig.
8. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieRlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen" (Sichtfelder) sind bau-

liche Anlagen unzulassig und Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf not-

wendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Stral®en nicht beeintrachtigt werden.

9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9.1. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den Erschlieungsstrallen aus zul&ssig.

9.2. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort néher bestimmt.

Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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9.3. Definition von éffentlichen Verkehrsflichen

Als 6ffentliche Verkehrsflache gilt die gesamte Fahrbahnbreite mit Gehweg, inkl. Rabatten oder Bordsteine.
Fir Abstandsregelungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss die hintere Bordsteinkante (entlang der priva-

ten Grundstiicke) angenommen werden.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

11. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird eine Retentionsflache festgesetzt, auf welcher das durch den
geplanten Regenwasserkanal anfallende unbelastete Niederschlagswasser gesammelt und gedrosselt an
das bestehende Kanalnetz abgegeben wird.

12. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt und dort naher be-

stimmt.

13. Wasserflichen sowie die Flichen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen
und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergrében auf den privaten Grundsti-
cken zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Aufengebiet herzustellen, sodass eine
verzégerte Einleitung in den Regenwasserkanal sichergestelit wird.

- die erstmalige Herstellung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der Erschliefungsarbeiten
« Eine Uberbauung oder Verfillung des

« Grabens ist nicht zuldssig.

- Die Grundstiickseigentiimer sind fir die Pflege des Grabens verantwortlich.

« der Graben muss zwischen den &uferen Grundstiicksgrenzen und den Pflanzungen (PFG1) hergestellt
werden (s. Schema-Skizze Nr. 16)

14. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die artenschutzrechtliche Prufung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung folgender MaRnahme ein
Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 56 BNatSchG abgewendet werden kann:

« Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen auRerhalb der Vogelbrutzeit
und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also auBerhalb des Zeitraums vom 01. Mé&rz bis zum 31. Ok-
tober, durchzufihren. Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, so ist unmittelbar vor Beginn der Malinahmen
durch eine fachkundige Person zu priifen, ob die genannten Strukturen gegenwartig durch Vogel oder Fle-

dermause genutzt werden.
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» Der Verlust eines potenziellen Habitatbaumes fur Vogel ist durch die Anbringung von drei zusétzlichen
Hohlenbruter-Nistkasten auf der ausgewiesenen offentlichen Griunflache im nord-osten des Geltungsbe-
reichs (Flurstiicke Nr. 1137, 1138 i.T. und 1139 i.T.) auszugleichen. (1 Starenkasten: 4,5 cm Einflugloch, 1
Feldsperlingkasten: 3,6 cm Einflugloch, und 1 Meisenkasten: 3,2 cm Einflugloch). Die Positionierung der
Nistkasten sowie der Fledermauské&sten ist durch eine Fachperson vorzunehmen.

« Der Verlust einer fur Fledermause als Wochenstubenquartier geeigneten Stammhdhle ist durch das An-
bringen von drei Fledermaus-Sommerquartier-Kasten auf der ausgewiesenen o&ffentlichen Grunflache im
nord-osten des Geltungsbereichs (Flurstiicke Nr. 1137, 1138 i.T. und 1139 i.T.) auszugleichen. Die Positio-
nierung der Nistkdsten sowie der Fledermauskasten ist durch eine Fachperson vorzunehmen.

15. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrédgers oder eines beschriankten Personenkreises belastete Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte ausge-

wiesen. Innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung
nur nach Prifung und gegebenenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstrager zulassig.

16. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeichneri-
schen Teil folgende Festsetzungen getroffen:
* Neupflanzung von jeweils einem Laubbaum oder Obstbaum je Baugrundstiick
- Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Sie missen jedoch entlang von o6ffentlichen Flachen einen
Mindestabstand von 2,00 m einhalten. AuRerdem darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt sein, weshalb das Lichtraumprofil frei gehalten werden muss.
- Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten, weshalb zwischen Baum
und Leitung ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist.

Planungsrechtliche Festsefzungen Seite 7
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+ Neupflanzung von Feldhecken entsprechend dem zeichnerischen Teil (PFG1)
- die erstmalige Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieRungsarbeiten

- fur die Unterhaltung (Pflege) und fur mégliche Ersatzpflanzungen ist der Grundstickseigentumer
verantwortlich

- eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zuléssig

- der Graben muss zwischen den auReren Grundstiicksgrenzen und den Pflanzungen (PFG1) herge-
stellt werden (s. Schema-Skizze)

Grundstucksgrenze/ Awm Baugrenze Anfang Baugrenze Ende  Grundstiicksgrenze
Geltungsbereich

Enhvéssen'.ngs- g
mulde
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdéglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind moéglichst im Massenausgleich durchzufuhren. Auf die Ver-
pflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.
Bei der Ausflihrung von Baumafinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Grinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

« Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehér-

de zu melden.

2.  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutz-
mittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Be-
halter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet pleistozaner Losslehm bzw. im
norddstlichen Teil des Plangebiets holozane Abschwemmmassen jeweils unbekannter Machtigkeit den ober-

flachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfiachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfill-
ter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

In Anbetracht der GroRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologische Uber-
sichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurburo durchgefihrt wurde/wird. Darin soliten die generellen
Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieRung und Bebauung abgege-
ben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergeséttigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg un-

verzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedurfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist. Unterhalb des hochsten Grundwasserspie-
gels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung
des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht zuléssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne" auszufiuhren.
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Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgeflihrt wird.

5. Drénung

Falls bei der Erschliefung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die dffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmagig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde.

6. Denkmalschutz

Bei der Durchfuhrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemanl Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hélzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz
(zufallige Funde) das Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege (Tel. 0711 / 90445-109)

unverziglich zu benachrichtigen.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiuhrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss. Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Strallenbeleuchtung einschlieBlich Be-
leuchtungskérper und Zubehér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden
sich aus verschiedenen Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Strallenverkehrsflache auf den privaten
Grundstiicken. Zudem werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitz-
mauern und Hinterbetonstitzen fur die Strallenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken
notwendig. Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigenti-
mern erortern und notwendige Einbauten tber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.
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9. Pflanzliste

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Hochstamme im Au-
Renbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten. Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwen-
dung von standorttypischen Gehélzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit. Die Ver-
wendung von immergrinen Gehélzen und Koniferen ist jedoch ausdricklich nicht erwtinscht.

9.1. Baumpflanzungen (Qualitit: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Acer pseudoplata-  Bergahorn Sorbus torminalis Elsbeere

Nu> Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Esche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior  \jogelkirsche Ulmus glabra Bergulme
Prunus avium

sowie ziichterisch bearbeitete Sorten der 0.g. Arten

Zusatzlich empfohlen wird die Pflanzung ortstblicher und bewahrter Arten und Sorten des Streuobstbaus als
hochstammige Obstbaume.

8.2. Heckenpflanzungen auf privaten Griinflichen (PFG 1)

(Qualitét: Str., 2*v., 60-100 cm) (Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm)
Cornus sanguinea  Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus avellana Haselnu Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogy- Eingr. WeilRdorn Fraxinus excelsior Esche
na Liguster Prunus avium Vogelkirsche
Ligustrum vulgare  gchlehe
Prunus spinosa Hundsrose
Rosa canina Schwarzer Holun-
Sambucus nigra der
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

10. Natur und Landschaft

+ Im Sinne der Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft sind zur AuRenbeleuchtung, zum Schutz

nachtaktiver Insekten, nur Natriumleuchtmittel zu verwenden.

+ Bodenschutz: Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sind bei der Planung und Umsetzung insbesonde-

re zu beachten:
= sparsamer und schonender Umgang mit Boden
« Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung separate Behandlung von Mutterboden

+ Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Gelandemodellie-
rung im Plangebiet
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» wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen.

Der bei den ErschlieBungs- und BaumaRnahmen anfallende Bauaushub ist soweit als méglich an geeigne-

ten Stellen innerhalb des Plangebietes durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederver-

wendung zuzufuhren.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 15.10.2020 BUROGFRORER

B rb ‘*e: UMWELT = VERKEHR * STADTPLANUNG
SRR Hohenzollernweg 1

Jana Walter 72186 Empfingen

07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ferdinand Truffner (Burgermeister)
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