|.  GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BouGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997
(BGBI. | S.2141), ber. BGBI. 1998 | S. 137, ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ
VOM 15.12.2001 (BGBI. | S.1950)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990
(BGBI. | S.58) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LANDESBAUORDNUNG (LBO) FUR BADEN—WURTTEMBERG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 19.12.2000 (GBI. S.760)

Il.  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 BauGB; §§ 16—21 BauNVO)

Art der baoul. | max. Zahl an
Nutzung Vollgeschossen

5 Grundfldchen—| GeschoBfldchen—
0,4 2.2 Grundfidchenzahl Johl GRZ Johl OFZ

2.3 Geschossflachenzahl ’
= Bauweise

GHmax 2.4 Maximale Gebdudehdhen (ouf Meereshshe bezogen)

[l 2.1 Zahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o 3.1 Offene Bouweise

A 3.2 nur Einzelhguser zuldssig 3.3 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.4 Baugrenze <———= 3.5 Hauptfirstrichtung

HINWEIS: Die zuldssigen Dachformen u. Dachneigungen sind in den
* Ortlichen Bauvorschriften Ziffer 2.1 festgelegt.

4, VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsfldche IEﬂl 4.2 Verkehrsberuhigter Bereich

4.3 Geh— und FuBweg

4.4 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
hier: Offentliche Parkfldche, wasserdurchldssige Belagsausbildung

4.5 Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

MY IR

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

5.1 Standort flir Umformerstation

=

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

6.1 Offentliche Griinfldche — Wiesenflgche extensiv
Ziel: — Entwicklung standorttypischer Wiesengesellschaften
Pflegeempfehlung:
— kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, keine Diingung
— Mahd max. 2 mal/Jahr, Mdhgut beseitigen

6.2 Offentliche Griinflache — im Zuge verkehrlicher Anlagen
— Verkehrsinseln und wegbegleitende Griinstreifen
— Pflanzung bodendeckender Strducher, Rosen und Stauden
— alternativ Pflege wie V1 zuldssig

6.3 Private Griinflache — Vorgartenfldche
— je Baugrundstiick ist 1 hochstdmmiger Laubboum onzupflanzen,
der Standort kann frei gewdhlt werden

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

7.1 Pflanzgebot Laubbaum, Hochstamm
— der festgesetzte Standort kann um bis zu 5 m verdndert werden
— empohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste der textl. Festsetzungen
- Qualitdt: Hochstamm, 3*v., StU 18-20

7.2 Pflanzgebot Obstbaum, Hochstamm
— der festgesetzte Standort kann im Bereich der siidlichen Grundstiicksgrenzen
frei gewdhlt werden (Ortsrandeingriinung)
— empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste der textl. Festsetzungen
— Qualitdt: Hochstamm, StU 7 cm

7.3 Pflanzgebot Wildheckenpflanzung
~ abschnittsweise Pflanzung freiwachsender Hecken, Ldnge 10— bis 15 m, 2- bis 3-reihig,

— empohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste der textl. Festsetzungen
— Qualitgt Strducher: Str., 2*v.,, 60-100 cm

7.4 Pflanzbindung Bdume
— die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten EinzelbGume sind zu erhalten,
zu pflegen und fals notwendig zu ersetzen
— Schutz der Gehdlze vor, wdhrend und nach der Bauphase (DIN 18920)

7.5 offener Graben als Mulden—Rigolen—System
— zur Ableitung und Versickerung von unbelastetem Dach— und Oberfldchenwasser

7.6 diese Grundstiicke miissen das anfallende Niederschlagswasser direkt
dem angrenzend vorhandenen Mulden—Rigolen—System zuleiten

ried oo

8. SONSTIGE VERBINDLICHE PLANZEICHEN

8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs.7 BauGB)

8.2 Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans 'Hinter den Garten II' vom
06.07.1993. Die im Geltungsbereich des Bebouungsplans 'Hinter den Gadrten III" befindliche
Teilfléiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 'Hinter den Girten II' wird Uberplont
und die bisherigen Festsetzungen fiir diesen Bebauungsplon cufgehoben.

8.3 mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belastende Flgchen
hier: offener Graben als Mulden—Rigolen—System
bzw. Kanal flir Oberfldchenwasser

8.4 Abgrenzung m 8.5 von sichtbehindernder Nutzung
unterschiedlicher Nutzung Uiber 0,80 m Hohe freizuhaltende Fldche

@ @ 8.6. Bauabschnitte 1-3,
®

die ErschlieBung hat in Bauabschnitten zu erfolgen und ist ausschlieBlich
am Bedarf zu orientieren.

HiEREH

9. UNVERBINDLICHE PLANZEICHEN

9.1 vorhandene Bebauung .A 9.2 bestehende Flurstlicksgrenzen mit

Flurstiicksnummern
E 9.3 vorgeschlagene Grundstlicksabgrenzung



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat hat am

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gemdB Paragraph 3 Absatz 2 BauGB nach

in der Zeit vom .7

offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gemdB Paragreph 10 BauGB vom Gemeinderat in

7. INKRAFTTRETEN Aos. 2
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdB Paragraph 10 BauGB durch Verdffentlichung

Ausgefertigt

__Empfingen, den 05‘06'2003 .............

/;(/7/

chindler, Biirgermeister

Genehmigt!
Freudenstadt, den.—al.ditl 2003

RUCKHALTUNG OBERFLACHENWASSER
Durchfiihrung elner zusitzlichen Ausgleich
auf elner Tellfliche von Flurstiick 810, Gestaltung
elner naturnahen Riickhaltung von Oberfléchen-
wasser aus dem Baugebiet

| ;

Gemeinde Empfingen
Mihlheimer Str. 2
72186 Empfingen
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